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REALIA

Auditointiraportin tiivistelma

Realia Management Oy on auditoinut 27.5.2012 Orava Asuntorahaston
kehittaman ja kayttaman automatisoidun arvonmaaritysmallin seka sii-
hen liittyvat prosessit, [ahtoaineistot, tyometodit ja raportoinnin.

Mallin soveltuvuuden edellytys kiinteistokannan arvioimiseen on kiinteis-
tomarkkinoiden normaali tila ja toiminta. Normaali markkinatilanne
maaritellaan tassa tapauksessa padosin tavanomaisella ennustettavuu-
della. Mikali markkinahavainnot eivat ole tyypillisia joko maaraltaan tai
laadultaan, tai tilanne katsotaan muuten hyvin epavakaaksi, ei ennusta-
minen ole mahdollista tavanomaisella tarkkuudella.

Auditointi perustuu arvonmadritysmallin testaukseen ja verifioimiseen,
arviointimallin muodostamisprosessin tarkasteluun ja toimintamenetel-
mien seuraamiseen yksityiskohtaisesti. Johtopadtokset perustuvat edelld
mainitun lisaksi Oravan toimittamiin ja muista lahteista saatuihin lahto-
tietoihin ja ndiden tietojen keskinadiseen vertailuun.

Auditoinnissa on tunnistettu mahdollisia ongelmanlahteita. Tunnistettu-
ja ongelmalahteita seka naiden mahdollisia vaikutuksia ei ole kasitelty
tdssd yhteenvedossa.

Realian vastuu rajoittuu annettuun lausuntoon suoritetusta auditoinnis-
ta. Lopullinen vastuu arvonmaaritysmallin toimivuudesta on Orava Ra-
hastolla.

Tama lausuma on yhteenveto 27.5.2012 suoritetusta auditoinnista. Audi-
toinnin tarkka merkitys ja sisalto 10ytyy taysimittaisesta auditointirapor-
tista.

e Auditointi kasittaa lahtotietojen keraamisen, tietojen esikasittelyn, mal-
lintamisen, mallin jalkikasittelyn ja tulosten raportoinnin.

e Olemme todenneet kaytetyn lahtotiedon olevan riittava laadultaan ja kat-
tavuudeltaan mallien muodostukseen (paivayksella 31.3.2012). Mikali
toimintamallit ja |ahtStietojen laatu pysyvat yhtalaising, on meilla syyta
uskoa, etta arvonmaaritysmallit tulevat antamaan myos jatkossa objektii-
visen ja tasapuolisen estimaatin markkina-arvosta.

¢ Olemme todenneet automaattisen arvonmaaritysmallin muodostami-
sessa kaytettyjen prosessien, menetelmien ja menettelytapojen olevan
riittavalla tasolla objektiivisen markkina-arvon maarittamiseksi tavallisen
arviointitarkkuuden puitteissa.

Auditoinnin suorittajat ovat riippumattomina toimijoina vahvistaneet kayte-
tyn materiaalin, materiaalin kasittelyn ja tulosten raportoinnin laadun, objek-
tiivisuuden ja tasapuolisuuden.

Auditoinnin suorittajat ovat todenneet, etta arvonmaaritysprosessi ja -mallit
noudattavat hyvaa toimintatapaa, ovat objektiivisia ja tasapuolisia seka tark-
kuudeltaan riittavia markkina-arvon madrityksessa.

Auditoinnin ovat suorittaneet Helsingissa, 27.5.2012,
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