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Keskeiset tapahtumat

Ovaron saneerausvaiheen paattyminen nakyy operatiivisen tuloksen parantumisena,
rahoitusmahdollisuuksien parantumisena ja siirtymisena kiinteistokehitykseen:

=  Katsauskauden operatiivinen tulos (EPRA) oli 105 tuhatta euroa (-286). Suurimmat tekijat
muutokset olivat rahoituskulujen lasku ja Apitare Oy:n osuus tuloksesta.

=  Qvaron liikevaihto oli 1 229 tuhatta euroa (2 337). Yhtic myi edellisend vuonna merkittavan
osan asuntokannastaan.

®  Yhtion omavaraisuusaste parani ja oli 77 prosenttia (52,8 prosenttia).
= Konsernin rahavarat olivat 10,1 miljoonaa euroa.

=  Yhti6lla on kdynnissa omien osakkeiden osto-ohjelma. Ovaro omistaa (30.4.) tehtyjen osto-
ohjelmien jalkeen 754 341 omaa osaketta, jotka vastaavat 7,86 prosenttia osakekannasta.

=  Hyvat edellytykset kiinteistokehitykselle — ensimmaiset hankkeet kdaynnistyivat.




Keskeiset tapahtumat

Ovaron saneerausvaiheen paattyminen nakyy operatiivisen tuloksen parantumisena,
rahoitusmahdollisuuksien parantumisena ja siirtymisena kiinteistokehitykseen:

=  Katsauskauden kokonaistulos oli tappiollinen 226 tuhatta euroa (-845 tuhatta euroa)
sijoituskiinteistoihin kohdistuneista korjauskuluista ja valityspalkkioista johtuen.

=  Asuntosalkun nettotuottoa oli vuositasolle skaalattuna 6,7 prosenttia, jota
poikkeuksellinen talvi pienensi .

=  Qvaron asuntosalkun neliopohjainen vuokrausaste pysyi vahvana ja oli kauden lopussa
95,58 prosenttia (94,04 prosenttia).

=  Asuntoja myytiin yhteensa 15 kappaletta ja velattomilla kauppahinnoilla yhteensa 2,3
miljoonaa euroa (1.1.-31.12.2021: 53,7 miljoonaa euroa).




Yhteenveto Q1/2022

Yhteenveto ja vertailu :

Keskeiset tunnusluvut

1-3/2022 1-3/2021 muutos 1-12/2021

Liikevaihto, t€ 1229 2 337 -47,4 % 8171
Nettotuotto, t€ 452 965 -53,2 % 4 333
Katsauskauden tulos, t€ -226 -845 73,3 % -13 124
Tulos/osake, laimentamaton, € -0,02 -0,09 77,8 % -1,44
Taseen loppusumma, M€ 57,8 110,0 -47,5 % 59,3
Rahavarat, M€ 10,1 7,1 42,3 % 10,1
Vaihtoehtoiset tunnusluvut

Operatiivinen tulos (EPRA), t € 105 -286 136,7 % -807
EPRA-tulos/osake, € 0,01 -0,03 133,3 % -0,09

Nettovarallisuus/osake (EPRA) € 4,82 6,2 -22,3 % 4,82




Ovaron asuntosalkku

Omistukset Kohteita Huoneistoja Pinta-ala | Bruttoarvo Yhtiolainat Nettoarvo
kpl kpl m2 MEUR MEUR MEUR
Ovaro Kiinteistosijoitus 34 711 41 038 35,3 5,3 30,0
Ovaro Kiinteistokehitys 1 6 1552 1,0 0,0 1,0
Koko kanta 35 717 42590 36,3 5,3 31,0

= Qvaro luopui myyntisalkun ja vuokrasalkun erillisesta raportoinnista. Jatkossa yhtio raportoi
asuntosalkun, joka koostuu seka myytavista etta vuokrattavista asunnoista.

= Asuntosalkun vuokrattavuus on pysynyt hyvana ja vuokrausaste on vakiintunut 95
prosentin tasolle.

= Kohteet sijaitsevat paaosin keski-suurissa maakuntakeskuksista.
= Asuntosalkun bruttoarvo on noin 852 eur/m?2.

= Jones Lang LaSalle Finland Oy (JLL) teki sijoituskiinteistdjen arvonmaarityksen tilanteesta
31.12.2021. JLL maarittaa kiinteistojen kayvan arvon taas 30.6.2022.




Ohjeistus — ei muutosta 1.3.2022 annettuun

Ovaro Kiinteistosijoitus arvioi vuoden 2022 operatiivisen tuloksen (EPRA)
olevan positiivinen ja merkittavasti parempi kuin vuonna 2021.
Tilikauden 2021 operatiivinen tulos oli — 807 tuhatta euroa.




Toimintaymparisto

Osakesasuntojen hintojen kehitys indeksi 2015=100
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Toimintaymparisto

Rakennuskustannusindeksin kehitys

= Tilastokeskuksen laskema kuluttajahintojen vuosimuutos oli
maaliskuussa 5,8 %.
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Jyvaskylan Kukkulahanke

= Valmistelut painottuvat alueen
kaavoitustyohon.

= Taman hetkiset tuotot muodostuvat
osakkuusyhtio Apitare Oy:n tuloksesta ja
annetusta padaomalainasta
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= Apitare Oy omistaa noin 17.600 m2
toimitilaa, jotka on vuokrattu 20 vuoden
paaomavuokrasopimuksella K-S
Sairaanhoitopiirille
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= Voimassa oleva sote-lain vuoksi
hyvinvointialueen tulee edelleen
vahvistaa vuokrasopimuksen pituus.
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Jyvaskylan Korteniitty

Kasvukeskusinvestointi

= Ennakkomarkkinoinnissa 61 asuntoa yhteensa
noin 2.290 m2 omalla tontilla.

=  Ensimmainen perustajarakennuttaminen
kohde, joka suunnattu kayttaja- ja sijoittaja-
asiakkaille.

= Tavoitteena kdaynnistaa hanke kuluvan vuoden
aikana.

= Hankkeelle ominaista padaoman kierto.
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Hankesalkku 12.5.2022

Ovaron kay aktiivisesti hankeneuvotteluja kasvukeskuksista, kuten
Helsingin ja Tampereen seuduilla seka Jyvaskylassa. Kohteet voi olla
toimitiloja, kehityskohteita ja tontteja.

Asumisen hankehankesalkku noin 318 asuntoa:

= Helsingin Malmi noin 2.800 kem2, arviolta 45 asuntoa
= Tampereen Ojala noin 2.600 kem2, arviolta 48 asuntoa
= Jyvaskylan Kortepohja noin 6.000 kem2, arviolta 115 asuntoa.

= Jyvaskylan Korteniitty noin 2.500 ke2, arviolta noin 110 asuntoa.




Tilikauden jalkeisia tapahtumia

Vuokrausaste
Vuokrasalkun neliopohjainen vuokrausaste oli huhtikuussa 95,05 prosenttia.
Ovaro kaynnistaa ensimmaisen asuntokohteen ennakkomarkkinoinnin Jyvaskylassa

Ovaro kaynnisti ennakkomarkkinoinnin Jyvaskylan Korteniityn alueelle toteutettavasta 61 asunnon kohteesta.
Hanke kasittdaa kolme pienkerrostaloa ja yhtion tavoitteena on kaynnistdaa kohteen rakennuttaminen kuluvan
vuoden aikana.

Ovaro korottaa ja jatkaa omien osakkeiden hankintaohjelmaa

Ovaro Kiinteistosijoitus Oy:n hallitus paatti valtuutuksen perusteella jatkaa 28.2.2022 paatettya yhtion omien
osakkeiden hankintaohjelmaa.

Alkuperaisen hankintaohjelman mukaan hankittavien osakkeiden enimmaismaara oli 100 000 kpl, minka
maaran hallitus nyt paatti korottaa enintaan 200 000 kpl:seen, mika vastaa enintdaan 2,08 prosenttia koko
osakekannasta.




