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Kiinteistomarkkina & nakymat 2026

% Uudisrakentaminen historiallisen matalalla

Uusien asuntoaloitusten jyrkka lasku 2023-2025 supistaa tarjontaa merkittavasti — kasvavissa kaupungeissa asuinrakentamisen kysyntapotentiaali sadilyy
vahvana ldhivuosina.

Ed Transaktiomaarat elpymassa

Kiinteistotransaktioiden volyymi on elpyméssa matalalta tasolta. Sijoittajat palaavat markkinoille hinnoittelun selkeydyttya — erityisesti kehittamiskohteiden
kysynta on kasvussa.

i Vuokramarkkinat vakaat - liiketila ja hoiva

Liiketilojen kysynta kasvaa erityisesti big box -segmentissa, kun kuluttajat suosivat suuria erikoisliikkeita ja hypermarketteja. Hoivakiinteistdjen kysynta pysyy
vakaana koko Suomessa vdeston ikddntyessa — pitkat vuokrasopimukset turvaavat kassavirtaa.

v Kehittamisliiketoiminnalle otollinen hetki

Rakennuskustannukset ovat laskeneet, tonttitarjontaa on saatavilla ja rahoitusymparistd paranee. Nyt kdynnistettavissa hankkeissa on erinomaiset edellytykset
toteutua kilpailukykyisesti.



Q1 2026 TALOUDELLINEN

Avainluvut

Liikevaihto

1 069

t€

vs. 1 085 t€

Ldhes vertailutasolla — kohteiden
myynnistd huolimatta

Huomioita Q1 tuloksesta

KEHITYS
Jvaro

inteistdsijoitus

-1123 52,9 5,22

t€

vs. —802 t€

Q1 kiinteistoverokirjaus rasittaa

Kertaluontoiset erat rasittavat Q1:ta: kiinteistoverot kirjataan kokonaisuudessaan Q1l:een (ei jaksoteta), ja kuluihin sisadltyy 200 t€ kertaluontoinen hanke-era.

Hanketuloutumiset: Keravan gryndikohteen asuntokauppa ei kdynyt odotusten mukaisesti. Hanketuloutumiset kdynnistyvat myéhemmissa kvartaaleissa
hankkeiden etenemisen mukaan — hankekate realisoituu vaiheittain.

Vertailukausi: vertailukauteen ndhden on myyty merkittdva maara kohteita — supistunut kiinteistdmassa nakyy seka liikevaihdossa etta tuloksessa.
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STRATEGINEN SUUNTA 35

Kiinteistdsijoitus

Development-liiketoiminta
kasvun ajurina

Pitkan tahtdaimen 1-3 vuoden Kaynnistys-
hankeputki pipeline tavoite 2026

~400 >  ~150 ~50

M€ M€

Strateginen muutos on toteutunut: Ovaro on siirtynyt passiivisesta kiinteistdomistajasta aktiiviseksi kehittajaksi. Hankeputki luo pohjan
kannattavuuden merkittavalle paranemiselle tulevina vuosina.




OHJEISTUS & NAKYMAT

Koko vuosi 2026

Jvaro

inteistdsijoitus

OHJEISTUS PYSYY ENNALLAAN

Ovaro ohjeistaa, etta tilikauden 2026 tulos paranee
vuodesta 2025.

v Hanketuloutumiset kdaynnistyvat loppuvuodella

v Rahoitusasema vahva

v ~50 M€ hankkeiden kdaynnistys vuonna 2026



STRATEGISET TAVOITTEET 2024-2027

inteistdsijoitus

Suoriutuminen tavoiteuralla — Q1 2026

Tavoite 1: Development-liiketoimintamallin vakiinnuttaminen (osta—kehita—myy)

Tilanne: Malli vakiintunut. Hankeputki ~400 M€ (PTS), ~150 M€ 1-3 vuoden aikajdnteelld. Kdynnistys tavoite 2026 on ~50 M£. Strateginen muutos
passiivisesta omistajasta aktiiviseksi kehittajaksi on toteutunut.

Tavoite 2: Oman padaoman vuosituotto 10 %

Tilanne: Q1 tulos -1 123 t€ on negatiivinen — vuositason tavoitteesta ollaan jaljessa.

Konteksti: Q1 rasitetaan vuosittain koko kiinteistoveroeralla (ei jaksoteta) ja hanketuloutumiset kohdistuvat mydhempiin kvartaaleihin. Tilikauden ohjeistus:
tulos paranee vuodesta 2025. Tavoitteen saavuttaminen edellyttda hanketulouttamisia Q2-Q4 2026.

Tavoite 3: Omavaraisuusaste vémmtﬁ)‘cjp 40 %

B P28 % Y aovolte litetty - useita vuosta
johdonmukaisesti



HANKEPUTKI 2026-2027
varo

inteistdsijoitus

Keskeisia meneillaan olevia hankkeita

UUDISRAKENTAMINEN Jyviskyla KONVERSIO

Jyvaskylan Kukkula Konversiohankkeet

Aloituskorttelin asemakaava

Pinta-ala Volyymi Tavoite

~20 000 m? ~70 M€ Rakenteille Q1/2027 2 kohdetta 25-35 M€ 2026

LIIKETILA

MATKAILU

Hankeputki
Levin matkailuhanke Teollisuuskatu kasvaa

Edella esitettyjen lisaksi yhtiolla on useita muita
v Ankkurivuokralaiset sovittu hankkeita eri vaiheissa.

~8 M€ 2026 tavoite ~16 M€ 2026 tavoite PTS putki
~400 M€




KYSYMYKSIA?

Kiitos mielenkiinnosta Ovaroa kohtaan.

ovaro.fi

Osake: OVARO ¢ Nasdaq Helsinki

Marko Huttunen

Toimitusjohtaja, Ovaro Kiinteistosijoitus Oyj

Tdmd esitys on laadittu yleiseen tiedottamistarkoitukseen. Esitys sisdltdd tulevaisuutta koskevia arvioita, jotka perustuvat johdon nékemyksiin. Toteutumat voivat poiketa esitetyistd.
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